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A) Zeichenerklérung fir die Festsetzungen.

Grenze des Geltungsbereiches

Eigentunerweg, offentlich gewidmet

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Ve Kinderspielplatz fir Kleinkinder
.ﬂmwcu Mehrfamilienhauser (M) , private Nutzung

StraBenbegleitgrin

WA Allgemeines Wohngebiet

@ GeschoBfléachenzahl z.B.: 0,8

%.ervﬁéb
e

——pro Baueinheit bei

z.B. 160 gm fur Einzelhaus
z.B. 90 gm fir Doppelhaushéalfte doppelt bebauten

Grundsticken
/ D nur Doppelhauser zulassig
(bis max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte)

nur Einzelh&duser zuladssig (bis max. 3 Wohneinheiten)

(bei Doppelhaushélfte max, 2 Wohneinheiten)

auch Mehrfamilienhauser zuldssig (ab einschlieBlich 4
Wohneinheiten)

RMWV | nur Einzel- oder Doppelhaus zuléssig

DN 35%38° Dachneigung z.B.: 35 - 38 Grad
Wenn Bestand steilere oder flachere Dachneigung hat,
geniefllt er bis Abbruch Bestandsschutz
18 WE z.B. 1B Wohneinheiten

Auf den FL.Nrn. 2015 und 2018/2
sind max. 33 Wohneinheiten

FINrn, 1784 und 1784/8
Mﬂmn o.ﬁmhmw é.w_::m_::m:m: Nc_wpmmé__

Haustyp: zwingend 1 VollgeschoB, uber dem 1. VollgeschoB
nur konstruktiven Kniestock bis max. 40 cm,
gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette zulassig.
Das DachgeschoB darf die VollgeschoBgrenze Uber-
schreiten.

Haustyp: max. 1 VollgeschoB, Uber dem 1. VollgeschoB
Kniestock bis max. 1,0 m gemessen von 0K
Rohdecke bis OK Schnittpunkt
Aussenwand/Dachhaut zuldssig. Das Dachgeschaf
darf die Vollgeschoflgrenze Uberschreiten.

Haustyp: max. 2 VollgeschoBe, Uber dem 2. VollgeschoB
nur konstruktiver Kniestock bis max. 40 cm,
gemessen von 0K Rohdecke bis OK Pfette zulassig.

Haustyp: max. 2 VollgeschoBe + DachgeschoB mit konstruktivem
Kniestock bis max. 40 cm, gemessen von 0K
Rohdecke bis 0K Pfette, zulassig.
Das Dachgescho darf die VollgeschoBgrenze
Uberschreiten.

Flache fUr Stellplatze
Flache fur Garagenstellplatze
Flédche fir Tiefgaragenstellpléatze

Tiefgaragenrampe, die Rampe ist allseitig zu umbauen
und larmabsorbierend auszukleiden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze Die auf den F1.St.Nrn. 2016/3, 1782/10,1782/12,1782/13,
1782/14 und 2019/2 befindlichen Nebengebaudes, die sich auBer-
halb der Baugrenzen bzw. Ga-Flachen be-
finden, genieflen Bestandsschutz bis zum
Abbruch, soweit fUr sie nicht Ziffer 7.
letzter Absatz zutrifft.

Grundrifiorimtierung (GO), siehe 16.) Immissionsschutz

neu zu pflanzende Baume

zwingend zu erhaltender Baumbestand; der zwingend
zu erhaltende Baumbestand ist bei BaumaBnahmen zu
sichern. Die erforderlichen Bauabstdnde sind einzuhalten.

Sichtdreieck

MaBzahl in Metern
%

Hauptfirstrichtung | (Nebenfirstrichtungen sind auf
vorgeschrieben Anbauten zuldssig)

vorhandene xmcunmwﬂmauwn:ﬁczm_wcn mar«n:a.
geniefit Bestandsschutz bis zum Abbruch

B) Zeichenerklérung fir die Hinweise:

O O " bestehende Flursticksgrenzen
vorhandene Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher| Vorschlag fir Form und Situierung
der neuen Baukorper

o Flursticksnummer
‘@ Trafostation Bestand

Aufzuhebende Flursticksgrenze

Teilungsvorschlag

C) Festsetzungen durch Text:

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangs wird sls Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 Bau NVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, den zulassigen
Gebaudetyp, die Grundflachenbegrenzung und die hochstzulassige GeschoB-
flachenzahl (GFZ). Die max. zulassige |6FZ wird in der Planzeichnung
festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen ohnehin eine geringere
Ausnutzung vorgegeben ist, oder Ziffer 3 zur Anwendung kommt.

3. Grundform - tiberbaubare Grundflache -

Als Grundform flir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden.
Die Traufseite muss mind. 1/5 langer sein als die Giebelseite.
Die Uberbaubare Grundfldche ist mit einer GRZ wvon 0,3
festgesetzt. Bei Mehrfamilienhdusern ist eine GRZ von 0,4
anzuwenden.

§ 19 Abs. 4 BauNVO findet Anwendung.

Auf den Fl.-Nrn. 1782/8, 1782/9, 1782/10, 1782/12 sind, auffer im
hinteren Grundstilicksteil Einzelhduser, nur Anbauten an den
bestehenden Rechteckhdusern zuldssig, die 1/5 der Lange nicht
ilberschreiten. i

3. Xwﬂwmj&Jﬁ L.

<. Abstandsfléchen

Die gesetzlichen Abstandsfléchen nach Ast. 6<und 7 BayBO sind grund-
sétzlich einzuhalten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfillt werden, ist eine
Grenzbebauung von Garagen und Nebengebalide zulassig, sofern die
Moglichkeit des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen gegeben ist.

Dachform (Hauptgebaude)

Die Einzel- und Doppelhduser (ED) und Mehrfamilienhduser (M) sind mit
35 Grad bis 38 Grad und 45 Grad steilen Sattel-

déchern, wie im Plan gebietsweise abgegrenzt, auszufihren. Die Dach-
deckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu er-
folgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuléssig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind entweder als stehende Gauben mit
Satteldach oder als Schleppgauben mit einer max. Breite von 1,20 m

ab einer Dachneigung von 35 Grad gestattet. Der Gaubenabstand hat mind.
1,50 m zu betragen.

Kastengesimse sind unzulé&ssig. Bei Doppelhaushalften sind First-und
Traufhéhe sowie Dachneigung einheitlich auszubilden, die Fassaden sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen. |

Dachflachenfenster sollten nach Méglichkeit vermieden werden.

Schneelasthinweis

FUr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine
Schneelast von 156 kp/gm Grundfléche angssetzt.

Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absprbern auf dem Hauptdach ist

nur in einer zusammenh&ngenden Fléche zuléssig. Bei der Anordnung auf
Dachflachen von Nebengebauden und Garagen sollte moglichst eine Dachfléche
vollflachig ausgefihrt werden. Sog. Enerygiedacher anstelle der Dachdeckung
nach Ziffer 5 sind zulédssig, wenn sie in kupferfarbigem oder rétlichem Ton
und vollflachig je Dachseite ausgefihrt werden.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhslb den Baugrenzen und den gesondert
dafir festgesetzten Flachen zulédssig. _

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Haupt-
gebédude (in Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebéude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind- mit Satteldach mit mind. 24 Grad Dachneigung zu errichten,
die Garagentore sind mit NaturholzfUllungesn auszufihren.

Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zul#dssig - sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen;
Dies findet keine Anwendung wenn an eine vorhandene Pultdach- oder Flagh-
dachgarage / - nebengebaude angebaut wirid. Dann muB Satteldach erstellt
werden. Auf Garagen und Nebengebduden ist kein Kniestock erlaubt.

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
StraBe hin nicht eingezdunt werden darf. g

Garagen und Nebengeb&ude sind nur erdgeschossig zuldssig.

Genehmigungsfreie Bauvorhaben sind bis zu 50 cbm umb. Raum.auBerhalb der

Baugrenzen zuléssig. Die dffentlich rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.
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Die notwendigen Garagenstellpléatze bei Mehrfamilienh&dusern (M) ab einschl.
4 Wohneinheiten sind in Tiefgaragen unterzubringen. Die Rampen sind all-
seitig zu umbsuen und schallabsorbierend zu verkleiden.

Je Wohneinheit ist mindestens 1 TGa-Plstz festzusetzen. Die 30 % -
Regelung bei Mehrfamilienh&usern gem. der Landkreis-Stellplatzrichtlinie
ist nicht anzuwenden,

Fassaden

Die Fassaden sind zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die Verwendung
von metallener, kunstoffener oder zementgebundener Wandverkleidung

ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten
0.8. fUr Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwénde

etc. ist unzuléssig, ebenso Sichtblenden sus Strohmatten; Holzverklei-
dung im Wechsel zu Putz ist moglich. Balkonbristungen sind in Holz auszu-
fuhren.

Putzanstriche sind in lichten Farben suszufihren.

Trennwénde zwischen Doppelhaushalften sind bis max. 2,0 m Hohe

5,0 m Tiefe zuldssig.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abw&sser sind der gemeindlichen Kanalisation
zuzufihren,

Das Niederschlagswasser von Dachflachen muB dem Untergrund durch Ver-
sickerung zugefihrt werden.

Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

Lager, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist im Geltungsbereich nicht gestattet,
mvmumo die Anordnung von Stellplétzen fir Wohnwagen, Boote und Lager-
behalter fUr fliUssige oder gasférmige Stoffe im Freien.

mwsmuwmac:m

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzz&une (Hanichel-
zaun etc.) mit Uberdeckten S&ulen zuldssig. Betonsockel sind unzulassig.
Zwischenzaune sind in der Hohe der StraBenzdune anzupassen.
Zaunhinterpflanzungen sind auf Zaunhohe zu halten und mit bodenstandigen
Geholzen vorzunehmen. Im Bereich der Sichtdreiecke ist nur eine Zaun-
hohe von max. 0,8 m zuldssig.

Gartenflachen - Ortsrandeingrinung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundsticks-
flachen sind innerhalb eines Jshres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten,

Die Bepflanzung hat mit heimischen Gehdlzen zu erfolgen. Pro 250 gm
Grundsticksflache ist mind. 1 Laubbaum und pro 50 gm Grundstucksflache
ein Strauch zu pflanzen.

13a. Freifléchengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag fir Mehrfsmilienhduser ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen.

14. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung Uber 0,8 m Hohe
freizuhalten. Einzelstehende hochstammige Baume (Astansatz Uber 2 m HGhe)

sind zulassig.

15. Bodenversiegelung

Stellplatze, Ga-Vorplatze, Staurdume, Hofflachen sowie Gehwege und
Terrassen sind wasserdurchléssig auszufihren; ausgenommen sind

TGa-Rampen. 3
Teer- und Asphaltfléchen sind nicht zugelassen auf Privatgrundsticken.

16. Immissionsschutz

Wegen Immissionen durch Verkehr (Gewerbe- und Industriezufahrt,
BayWa-Gelande) wird fir unten genannte Gebiete GrundriBorientierung
(GO) festgelegt:

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen in der ersten Bauzeile ent-
lang der SchonriedlstraBe sowie der Bahnhofstrafe dirfen Ubergeordnete
Raumlichkeiten (Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnrdume u. dgl.) nicht

auf der StraBenseite angeordnet werden, es sei denn, sie besitzen ein
zum lUften geeignetes Fenster/Tire nach Siden, Westen oder Norden
(SchénriedlstraBe) bzw. Osten, Siden oder Westen (BahnhofstraBe).

Bebauungsplan "zwischen Barbara- und BahnhofstraBe"
Markt Peiting, Landkreis Weilheim-Schongau ¢

A)

BEGRUNDUNG

(gem. § S Abs. 8 BauGB)

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen genehmigten Flachennutzungs-
plan. (RE vom 11.11.83 - Nr. 422-4621. 1-WM-19.1) .

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungs-
plan als Eo::cmcmwmnrm ausgewiesen. FUr dieses Gebiet bestand noch
kein Bebauungsplan.

Wegen dringenstem Wohnraumbedarf soll die Bebauung starker verdichtet
und die Bauraume durch flieBende Baugrenzen offener gestaltet werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, hat der
Markt Peiting mit BeschluB vom 19. Sept. 1989 die Erstellung des
Bebauungsplanes "zwischen Barbara- und BahnhofstrafBe" beschlaossen.

Der Auftrag fiUr die Planungsarbeiten wurde dem Architekturbiro
Brems & Asanger, Minchnerstr. 32, 8922 Peiting, Tel. 08B61/67348
Fax. 08861/67740 Ubertragen.

B) Lege, GroéBe unc Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Das Baugebiet liegt im fstlichen Ortsbereich von Peiting.
Es wird umgrenzt von: a) im Norden vom Gebiet um die Bahnlinie Schongau-Weilheim

b) im Osten von der Wohnbebauung

c) im Westen von Sondergebiet (Bundeswehr-Gelande)
und Wohnbebauung.

d) im Suden von noch nicht bebautem Wohngebiet

2. Das Gebiet ist groStenteils mit Ein-, Zweifamilien- ‘und Doppelhdusern
bebaut.

3. Der Geltungsbergich beinhaltet eine Fl&che von ca. 2,8 ha. Das
Gelande ist eben.

4. Der Untergrund hesteht aus %W€30Pmmwe«.. .Auh¢bﬂ . . . Material.
Der Grundwasserstand liegt ca. 4 ~S. . m unter Geldndeoberflache.

5. Erhaltenswerter Baumbestand ist vorhanden.

C) Geplante bauliche Nutzung:

1. Das Bauland wirq als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,
ausgewiesen.

2. Der Bestand soll festgeschrieben werden, Erweiterungsmoglichkeiten
sollen gegeben sein.

3. Als Bebauung sind Einzel- und Doppélhduser mit max. 2 Vollgeschollen
vorhanden. _
Die Bebauung der noch vorhandenen freien Parzellen ist in der gleichen
Weise vorgesehen, Zuziglich einer Mehrfamilienhiuserbebauung.

D) ErschlieBung:

1. Das Baugebiet ist Uber vorhesndene GemeindestrsBen verkehrsmaflig
erschlossen.

2. Die Stromversorgung ist durch AnschluB3 an das Netz der Lechwerke
(LEW) gesichert.

3. Die Wasserversorgung ist durch die bestehende zentrale Wasser-
versorgung des Marktes Peiting sichergestellt.

4. Die Abwasser werden Uber den bestehenden Gemeindekanal beseitigt.

5. Das Gebiet ist an die o6ffentliche MOllabfuhr angeschlossen.
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4.
> Auszug aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan
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Verfehrensvermerke zum Bebsuungsplen" zwischen Berbersstr. u. Behnhofstr."

Merkt Feiting

Der Markt Peiting erlaBt sufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ;
Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistsat Bayern, Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iUber die bsuliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan s8ls Satzung.

8) Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
eineFr Skmﬁaﬁ%s,m\m.ﬁnn%hﬁ& ..... durchgefihrt. Dabei wurden
die Ziele einer Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhorung

und Erdrterung.
B .08 1997

b) Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom %555 .. .. STl
gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfshren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wyrde mit amMAMmm
BsuGB vom 1. Apmd. . ... UMmJMM.. A BA\.@WNQE ..QLU

susgelegt.

ﬁﬁ%t:m gem. § 3 Abs. 2
thdi\@uot. ... offentlich

d) Der Markt Peiting hat mit BeschluB vom Ow \.& \Mw%& den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Anzeigeverfahren:

Schreiben vom \SwAMVQhQ(JNVK\Ameuma Landratsamt

Der Bebauungsplan wurde mit
Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat
innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11
Abs. 3 BauGB keine Verletzungen von Rechts-
vorschriften geltend gemacht, so daB der
Bebauungsplan unverandert in Kraft gesetzt

werden kann.
s
Q@Ow k@gzw . erklart,

N mit Schreiben vom V.. ... AT
= daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften
vorliegt.
Y it SChreldben VOm 'l - stie s ele st s mit Auflagen/
et Hinweisen zugestimmt, welchen der Gemeinde-
rat durch BeschluB WOm ...c..:u% v s bei-

getreten ist.

:omamvmcmmum::_upmamwmm_ﬂ.jacumzcwamm; \\Womx\mmw a:ﬂnj mn\.‘o.\qu.np..&ﬁl\
\Cﬁ : .JQNG\ME. JSchindrzes, .m.:m.\%. .. gem. § 17 BauGB bekanntgemacht und
ist damit rechtsverbindlich. Er ist zu den ublichen BlUrostunden zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten:
Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der vorliegenden
Planfassung eingearbeitet.
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Anfechtungsfristen

Eine Verletzung von Verfehrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften

Uber die Beteiligung der Birger und der Tréger o6ffentlicher Belange, die
Vorschriften Uber die Begrindung zum Bebeuungsplen sowie Vorschriften beziglich
der BeschluBfassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfshrens

- ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jshres seit Bekanntmachung

des Bebauungsplenes schriftlich gegeniber des Marktes geltend gemacht worden ist.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von dem Markt gem. § 1 Abs. 6 BsuGB vorzu-
nehmer.den gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen-
einander ‘'und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb

von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenuber
dem Markt geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrunden scll, dst
dabei darzulegen.

Planfertiger:

Architekturbliro
Brems und Asanger

Minchnerstrasse 32
8822 Peiting

Datum: 23.07.1881

geandert: 17.01.92
geandert: 30.03.92

geandert : 06 08 92

Calrmariem

.y l.._.ﬁ.m_- m«.ﬂﬂm.-




